BEGRUNDUDNG

zum Bebauungsplan Nr. 57 = Hammermiihle - der Stadt Bergisch
Gladbach,

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 57 = Hammermiihle - wird
begrenzt im Siiden durch die HauptstraBe, im Westen durch die
L 270 - Odenthaler StraBe -, im Norden durch die GartensiraBe
und im Osten durch den Vollmijhlenweg.

Um fiir dieses Gebietl eine geordnete ErschlieBung und Bebauung
sicherzustellen, beschloB der Rat der Stadt Bergisch Gladbach
einen Bebauungsplan aufzustellen. Es wird ermdglicht, Verkehrs-
und ParkflZchen, die dem heutigen Bedarf entsprechen, auszu-—
weisen sowie eine Gemeinbedarfsflidche ortsrechtlich zu sichern.

Aus verkehrstechnischen Griinden wird durch das Bebauungs-
gebiet, als Verlédngerung der Sander StraBe von der HauptstraBe
zur "Am Mithlenberg", eine neue StraBe geplant. Die StraBe

"Am Miihlenberg" endet in der Hohe des Hauses Nr. 42 in einen
Wendeplatz, ebenso wird der Vollmiihlenweg nicht wehr an die
HauptstraBe angeschlossen,

zur ErschlieBung der Hiuser "Aw Miihlenberg" 42 bis 50 und der
Heuser an dem Vollmiihlenweg wird von der PlanstraBe am "Strunder
Bach" entlang eine neue ErschlieBungsstraBe geplant. Fir die
ErschlieBungsstraBe ist eine Fahrbahnbreite von 5,50 m mit
beidseitigem FuBweg von 1,50 m Breite und ein Parkstreifen

von 2,0 m Breite vorgesehen.

Von der PlanstraBe "Am Strunder Bach" entlang nach Westen ist
eine AnlieferstraBe fiir die riickwdrtige Andienung der HHuser
an der HauptstraBe geplant.

Die AnlieferstraBe sollte iiber einen abgesenkten Biirgersteig
zu befahren sein, Fir die AnlieferstraBe ist eine Fahrbahn-
breite von 6,0 m vorgesehen sowie 2 Parkspuren von je 2,0 m
Breite. Ein 6ffentlicher FuBweg von 1,5 m Breite soll durch
einen begriinten Streifen am Strunder Bach entlang gefiihrt
werden.

Nordlich des Strunder Baches ist ein Grundstiick fiir den Ge-
meinbedarf geplant fiir Altenwohnungen und Kindergarten.




Die Bebauung entlang der Odenthaler StraBe und entlang
der HauptstraBe bis zur Hohe der Hausnummer 283 ist fir
die Nutzung gemdB § 7 BauNVO vorgesehen.

Vom Haus Nr, 283 bis zum Vollmithlenweg ist die Nutzung gemiB
§ 6 BaullVO vorgesehen.

Entlang der GartenstraBe und "Am Mihlenberg" ist die Nutzung
gemdB § 4 BauNVO ausgewiesen.

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung als Hochetgrenze fiir die
0.g2. Gebiete gilt § 17 der BaulNVO.
Die Entwésserung erfolgt iiber die stddtische Kanalisation.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 57 = Hammermiihle -
werden folgende fdrmlich festgesetzte Fluchtlinienpline teil-
weise aufgehoben:

1. Fluchtlinienplan eines Teils der WilhelmstraBe (HauptstraBe),
formlich festgesetzt am 18.12,1907 (Arhiv Nr. 13 D)

2, TFluchtlinienplan der Wipperfiirther StraBe (in 4 Bldttern)
Blatt 1,
formlich festgesetzt am 29,12.,1906 (Arhiv Nr. 13 ¢)

3. Fluchtlinienplan der Vollmiihlen StraBe (Vollmiithlenweg),
férmlich festgesetzt am 23.2,1907 (Arhiv Nr. 28 a)

Die von der teilweisen Aufhebung betroffenen Bereiche sind
auf den beigefiigten vorgenannten Fluchtlinienplé@nen kenntlich
gemacht.

Sollte eine Bodenordnung auf freiwilliger Basis nicht erreicht
werden, so beabsichtigt die Stadt, um die Verwirklichung der Planung
gicherzustellen, eine Umlegung nach § 45 BBauG durchzufiihren,

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 57 - Hammermiithle —-
kdonnen ca., 200 neue WE geschaffen werden.




Aus der Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen
folgende Kosten:

Kanalbaukosten ca, DM 500, 000,==
StraBenbaukosten einschl.
Grunderwerb u. Entsch8digung ca. DM 500.000,--—

ca. DM 1,000,000,--

Die Anliegerleistungen sind dabel nicht beriicksichtigt.
Ebenfalls unberiicksichtigt sind die Ausbaukosten einschl.
Grunderwerb, Abbruch und Entschddigung der Odenthaler
StraBe und HauptstraBe, da es sich um TandesstraBen handelt.

Aufgestellt:
Bergisch Gladbach, den 24, Januar 1974
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